Gagnefs kommun Protokollsutdrag

Sammantrddesdatum

Kommunstyrelsen 2021-02-16

KS/2012:752

KS§ 15

Aldreboende fér personer med demenssjukdom i Gagnefs
kommun
— investeringsbudget

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Utoka kommunstyrelsens investeringsbudget med 186 Mkr for
genomforande av byggnation av dldreboende for personer med
demenssjukdom.

Arendebeskrivning

Genomforandet av dldreboende for personer med demenssjukdom ar nu
framme vid beslut om investeringsvolym. Investeringen beriknas till
186 miljoner kronor.

Projektet omfattar utdover lokaler for vard och omsorgsboende, storkok,
reservkraft, sprinkler, bullerplank, stomme i massivtrd, uppvirmning med i
huvudsak bergvérme, solceller, utemiljo, konstnérlig utsmyckning,
infrastruktur och byggherrekostnader.

Byggnaden ér projekterad till totalt cirka 6 000 kvadratmeter.

Aldreboendet ska omfatta 60 platser, antalet bygger pa verksamhetens
platsbehovsprognos fran ar 2019.

Efter beslut 2020-01-20, om att ge kommunstyrelsen i uppdrag att verkstilla
upphandling i egen regi av dldreboendet for personer med demenssjukdom,
har en intern organisering genomforts for att upphandla och genomfora
projektering i egen regi.

Mondo arkitekter anlitades under vintern 2020 for att undersdka och
uppdatera tidigare behovsbeskrivning frén verksamheterna och utreda hur
dessa behov kan tillimpas inom de forutsittningar som finns beslutade
enligt detaljplanen for Hogsveden 5:13 1 Mockfjard.

For att kunna uppna ett vil fungerande samarbete genom hela projektprocessen
dér ocksd alla som paverkar och paverkas av projektet tar ett stort eget ansvar

och verkar for projektets basta, upphandlades projektet som en
partneringentreprenad under sommaren 2020.
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Byggpartner i Dalarna AB ér den entreprendr som tilldelats projektet som
omfattar bade projektering och mgjlighet till produktionsgenomfoérande.

Partnering ar en strukturerad samarbetsform, ddr byggherren, konsulterna,
entreprendrerna och andra nyckelaktdrer gemensamt 16ser en bygguppgift.
Det sker genom ett ndra och djupgaende samarbete dar Gagnefs kommun
ges maximalt med inflytande i projektets alla faser och baseras pa
kompetens, fortroende och tillit.

Arbetet med att projektera fram handlingar tillsammans med entreprendren,
verksamheten och 6vriga konsulter har pagétt sedan sommaren 2020.
Gagnefs kommuns avsatta resurser for projektet har kunnat representera och
kanalisera alla verksamheters olika behov i alla delar under projekteringen.
Detta har varit gynnsamt och tidseffektivt for projektet.

Inom ramen for projektet har f6ljande gemensamma effektmal antagits:

— Skapa ett boende som ger goda forutséttningar for sdvil brukare som
personal o medger en effektiv o trygg verksamhet

— Vi skall skapa en flexibel fastighet som ger oss mojlighet till annan
framtida anvéndning.

— Tillsammans skall vi bygga dndamaélsenliga och miljovénliga lokaler och
bostdder med ett lagt CO2 avtryck.

— Vi skall anvédnda oss av ny och beprovad teknik som medfor en enkel,
kostnadseftektiv och hallbar forvaltning.

Arbetet med att projektera klart bygglovshandlingar och bygghandlingar &r
planerat att slutforas under vdren 2021, med en preliminir byggstart under
sommar 2021. Produktionstiden dr beréknad till cirka 18 ménader.

Léaneskuld och soliditet

Kommunens soliditet paverkas negativt pa kort sikt av ett lan i den hér
storleksklassen. Forutsatt att investeringen uppgér till 186 mnkr innebér
upplaningen att soliditeten sjunker cirka fyra procentenheter. Ar 2019
uppgick kommunens soliditet till 30,1 % och koncernens till 31,1 %.
Kommunens langsiktiga finansiella mal stipulerar att kommunkoncernens
soliditet exklusive pensionsforpliktelser inte far understiga 20 % under
perioden fram till 2024 och ska vara over 27 % ar 2024.

Under forutsittning att kommunen fortsétter att leverera dverskott som
minst motsvarar 2 % av skatte- och utjimningsintdkterna bedoms soliditeten
oka till dagens nivé inom 3-4 ar efter genomford upplaning. Sannolikt
kommer kommunen na ett stort dverskott 2020 vilket innebér att soliditeten

Sida
24

Utdragsbestyrkande
2021-02-19
Micaela Olsson



Gagnefs kommun Protokollsutdrag

Sammantrddesdatum

Kommunstyrelsen 2021-02-16

kommer 0ka ytterligare och mélet om en soliditet dverstigande 27 % ér
2024 dr nabart dven om den paverkas negativt pa kort sikt.

Ar 2019 uppgick kommunkoncernens langfristiga skuld till 50 tkr per
invanare. For 2020 kommer skuld per invanare troligtvis minska nagot
eftersom laneskulden har minskat samtidigt som antalet invénare dkar. En
utdkning av laneskulden med 186 mnkr motsvarar cirka 18 tkr per invanare.

Som jamforelse kan nimnas att genomsnittet i Dalarnas kommunkoncerner
ar 2019 uppgick till 69 tkr per invanare och Gagnefs kommunkoncern hade
lanets nast lagsta langfristiga skuld.

Kommunens langsiktiga finansiella mal anger att kommunkoncernens
laneskuld inte far Gverstiga 60 tkr per invanare fram till och med ar 2023
och fran och med ar 2024 ska ldneskulden understiga 45 tkr per invénare.
Malet bedoms inte kunna uppfyllas med bakgrund av det foreliggande
investeringsbehovet i kommunen och bor revideras infor 2022 drs budget.

Kommunkoncernens limit hos Kommuninvest, vilken kan betraktas som ett
riktmérke for hur stort laneutrymme kommunen har, uppgick under 2020 till
138 tkr per invénare. Limiten inkluderar koncernens samtliga skulder,
avsdttningar samt pensionsskulden utanfér balansrikningen och innebaér att
kommunens outnyttjade laneutrymme uppgar till cirka 580 mnkr.

Forslag till beslut pa sammantridet
Jan Wiklund (M): Bifall till liggande forslag.

Robert Osterlund (V): I beslutet ta bort ... for personer med demenssjukdom”.

Mathias Bengtsson (KD): Avslag.

Irené Homman (S): Bifall till liggande forslag.
Erik Warg (C): Bifall till liggande forslag.
Tomas Fredén (S): Bifall till liggande forslag.
Fredrik Jarl (C): Bifall till liggande forslag.

Beslutsgiang
Ordf6randen stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen
bifaller liggande forslag.

Omrostning begérs. Ordforanden meddelar att liggande forslag dr huvudforslag.

Kommunstyrelsen godkénner foljande beslutsgang:

1. Robert Osterlund (V) och Mathias Bengtsson (KD) forslag stills mot
varandra for att utse motforslag till huvudforslaget.
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2. Liggande forslag stills mot det forslag som kommunstyrelsen utser till

motforslag.

Den som rostar ja bifaller liggande forslag.

Den som rostar nej bifaller det forslag som kommunstyrelsen utser till

motforslag.

Beslutsging om motforslag
Ordforanden stéller Robert Osterlund (V) forslag mot Mathias Bengtsson (KD)
forslag och finner att kommunstyrelsen utser Mathias Bengtsson (KD) forslag

till motforslag.

Omrostningsresultat
Omrostningen utfaller med 7 ja-roster, 3 nej-roster, 1 avstar.
Kommunstyrelsen beslutar enligt liggande forslag.

Protokollsutdrag

Sammantrddesdatum

2021-02-16

Ledamot N | Tjanstgorande ersittare Ja Nej Avstar | Franvaro
Kerstin Stenquist C — | Johan Elfsberg (C) X
Erik Warg C X X
Irené Homman S X X
Tomas Fredén S X X
Daniel Bergman S X X
Jan Wiklund M X X
Anders Bengtsson KD — | Mathias Bengtsson (KD) X
Patrik Andersson KOSA | — | Curt Svird (KOSA) X
Maria Alfredsson MP — | Robert Osterlund (V) X
Christer Iversen L X X
Fredrik Jarl C X X
Totalsumma: 7 3 1
Reservation

Mot beslut reserverar sig Mathias Bengtsson (KD) och Robert Osterlund (V)
och ldmnar en skriftlig reservation, bilaga 1. Mot beslut reserverar sig
Christer Iversen (L).

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, kommunstyrelsens forvaltning, 2021-01-27, 3 sidor.
Protokollsutdrag, KF 200120 § 7, 2 sidor.

Tidigare beslut i direndet

KF 191104 § 140

Protokollsutdrag

Kommunfullméktige
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Bilaga 1 till kommunstyrelsens protokoll 2021-02-16 § 15, dnr KS/2012:752

RESERVATION

Vi reserverar oss mot beslutet till forman for eget avslagsyrkande.

Vi menar att vi bor ha boenden i flera delar av kommunen. Istéllet for ett enda centraliserat boende i
Mockfjard vill vi ha boenden i bade Bjorbo, Gagnef och Mockfjard. Darfér menar vi att det inte behévs
byggas sa manga demensplatser som 60 i Mockfjard. Med boenden i flera kommundelar behéver
personer med demenssjukdom inte flytta sa langt och anhdriga far narmare till sina narstaende.

Detta enligt var tidigare motion "helhetsforslag for Demensboende.

Vi menar aven att man maste géra en ny platsutredning fran grunden innan man slar fast hur manga
platser som ska byggas. Den nuvarande platsutredningen bygger pa en aldre utredning, aven om den
uppdaterats 2019.

Mathias Bengtsson (KD)
Robert Osterlund (V)
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§7
Upphandling av ildreboende for personer med demenssjukdom i
Gagnefs kommun (KS/2012:752)

Kommunfullmiiktiges beslut

1. Upphiva kommunfullméktiges beslut 2018-05-03 § 43 ”Agar- och
driftformer for personer med demenssjukdom i Gagnefs kommun”.

2. Ge kommunstyrelsen i uppdrag att verkstélla upphandling 1 egen regi av
dldreboendet for personer med demenssjukdom.

3. Genom ett tilliggsanslag i investeringsbudgeten dr 2020 ansla 7 Mkr till
kommunstyrelsen som projekteringsmedel for att genomfora
upphandlingsuppdraget enligt beslutspunkt 2.

Arendebeskrivning
Kommunfullméktige beslutade den 3/5 2018 att:

+ Aldreboendet for personer med demenssjukdom upphandlas externt hos
entreprenor

» Extern entreprendr ska bygga och édga dldreboendet for personer med
demenssjukdom

* Ge kommunstyrelsen 1 uppdrag att verkstélla upphandlingen av
aldreboendet for personer med demenssjukdom

Kommunstyrelsen beslutade dérefter vid sammantrade den 27/8 2018 att:

* Inga ett samarbetsavtal med Svenska Vardfastigheter AB om
genomforande av dldreboende for personer med demenssjukdom

* Ge kommunchefen i uppdrag att, i samrdd med tekniska chefen, inritta en
intern projektorganisation for genomforandet av dldreboende for personer
med demenssjukdom

Direfter har forhandlingar forts med Svenska Vardfastigheter AB/
Magnolia AB kring detaljer vad géller hyresavtal och andra
forutséttningar. Efter forhandlingar har det framkommit att den faktiska
kostnaden for hyresalternativet dr betydligt hogre dn den indikativa niva
som lag till grund for tidigare analyser och beslut.
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Efter slutforda forhandlingar med Magnolia AB erbjuds kommunen en
arshyra pd 1 960 kr/m2 vilket innebér en total hyreskostnad pa 12,0 mnkr/ar.
Om hinsyn tas till momsatersékningar uppgar arshyran till 9,7 mnkr. I det
fall kommunen sjélv investerar bedoms avskrivnings- och rantekostnaderna
initialt uppga till 9,2 mnkr.

I en total jamforelse av lokalkostnader samt drifts- och underhallskostnader 1
de bdda alternativen beddms kostnaden for hyresalternativet bli 1 genomsnitt
2,1 mnkr hogre arligen for kommunen under kontraktstidens 25 &r.

Forutséttningarna jamfort med tidigare beslutsunderlag har alltsé
fordndrats 1 grunden. Mot den bakgrunden foreslés att det tidigare
beslutet i kommunfullmiktige upphavs och att beslut i stillet tas att ge
kommunstyrelsen 1 uppdrag att upphandla dldreboendet for personer
med demenssjukdom i egen regi.

Forslag till beslut p4 sammantridet

Fredrik Jarl (C): Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Robert Osterlund (V): Bifall till kommunstyrelsens forslag.
Anders Bengtsson (KD): Bifall till kommunstyrelsens forslag.
Christer Iversen (L): Bifall till kommunstyrelsens forslag.
Maria Alfredsson (MP): Bifall till kommunstyrelsens forslag.
Mathias Bengtsson (KD): Bifall till kommunstyrelsens forslag.
Patrik Andersson (KOSA): Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Beslutsunderlag
Protokollsutdrag, KS 200117 § 2, tva sidor.

Underlag
Tjansteutldtande, kommunstyrelsens forvaltning, 2020-01-09, tva sidor.

Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen
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